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Seeger-Fabrik

Kaiserstraße 32 a-c

63067 Offenbach am Main

LOFTFLÄCHEN MIT GESCHICHTE
Ihr neuer Firmensitz in der Seeger-Fabrik
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Baujahr 1896 (Erweiterung 1944) / Revitalisierung 2023

Nutzung Büro

Verfügbare Fläche ca. 2.300 m²

Teilbar ab ca. 200 m²

Miete ab 13,90 EUR/m² zzgl. USt.

Nebenkosten 4,25 EUR/m² zzgl. USt.

Bezugstermin kurzfristig

Provision keine Provision durch den Mieter

Sie möchten Ihre Firma in großzügigen, lichtdurchfluteten Loftflächen ansiedeln –

mitten im urbanen Leben und dennoch mit der nötigen Ruhe für konzentriertes

Arbeiten? Räume, die Geschichte atmen und zugleich Raum für Zukunft bieten?

Dann ist dieses Objekt die ideale Adresse für Ihren neuen Unternehmensstandort.

In der traditionsreichen Seeger-Fabrik, dem ehemaligen Sitz einer international

bekannten Lederwarenmanufaktur, sind im Zuge einer umfassenden Revitalisierung

moderne Gewerbeflächen in unterschiedlichen Größen entstanden.

Das Areal liegt im LOUISA – Wohn- & Werkhöfe, einem neuen, feinen Quartier im

Herzen Offenbachs, das urbane City-Wohnungen und attraktive Gewerberäume

harmonisch vereint.

Erstbezieher genießen jetzt die seltene Möglichkeit, ihre Flächen kostengünstig nach

individuellen Vorstellungen gestalten zu lassen.



L
A

G
E

LOUISA Wohn- & Werkhöfe ver-

binden urbane Lebendigkeit mit

angenehmer Ruhe – ein Standort, der

Arbeiten und Leben ideal vereint.

Von der Kaiserstraße erreichen Sie

schnell die Innenstadt, über die Luisen-

straße direkt das lebendige Westend mit

Restaurants und Geschäften.

In weniger als fünf Minuten fahren Sie

von der A661 (Kaiserleikreisel) in die

Tiefgarage. Drei S-Bahn-Stationen

sowie mehrere Buslinien liegen nur

wenige Schritte entfernt.

Für den täglichen Bedarf finden Sie

Supermärkte, Drogerien und das KOMM

Shoppingcenter in bequemer Nähe.

Auch internationale Gastronomie, Cafés

und das Mainufer laden Sie zu Freizeit

und Erholung ein.

S S-Bahn

450 m

Autobahn

2,8 m

Hauptbahnhof

450 m

Einkaufen

400 m

Gastronomie

400 m

Zentrum

600 m

Flughafen

17,5 km
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G Belüftung
öffenbare Fenster, Kühlung nach Abstimmung (kostenpflichtig) 

Sonnenschutz
Außenliegender Sonnenschutz (Südseite)

Sicherheit
Videosprechanlage („Zuhause Plattform“)

Wandsysteme / Türen
Flexible Flächen- und Raumaufteilung

Bodenbelag
Nach Abstimmung

Aufzug
Personenaufzug

Tiefgarage (teilweise mit E-Ladesäulen)
Anzahl Stellplätze ist abhängig von Größe angemieteter Bürofläche

Umfeld
begrünter Innenhof

Energieausweis (Bedarfsausweis)

Gültig bis 10.11.2034

Wesentliche Energieträger Erdgas, Strom

Endenergiebedarf/-verbrauch 249 kWh/(m²*a)

Endenergiebedarf/-verbrauch Strom 17 kWh/(m²*a)

Endenergiebedarf/-verbrauch Wärme 198 kWh/(m²*a)



Kaiserstraße 32 – Bauteil A (Merabau)

Geschoss Mietfläche Mietpreis Neben-

kosten

Bezugstermin

4. OG 201 m² 14,50 EUR/m² 4,25 EUR/m² nach Abstimmung

3. OG 203 m² 13,90 EUR/m² 4,25 EUR/m² nach Abstimmung

2. OG 203 m² 13,90 EUR/m² 4,25 EUR/m² nach Abstimmung

1. OG 203 m² 13,90 EUR/m² 4,25 EUR/m² nach Abstimmung

Hochparterre 187 m³ 13,90 EUR/m² 4,25 EUR/m² nach Abstimmung

Grundriss

Verzimmerungsbeispiel

* zzgl. gesetzlicher USt.
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Kaiserstraße 32 – Bauteil B (Seegerbau)

Geschoss Mietfläche Mietpreis* Neben-

kosten*

Bezugstermin

3. OG 300 m² 14,50 EUR/m² 4,25 EUR/m² nach Abstimmung

2. OG 300 m² 13,90 EUR/m² 4,25 EUR/m² nach Abstimmung

1. OG 300 m² 13,90 EUR/m² 4,25 EUR/m² nach Abstimmung

Hochparterre 283 m³ 13,90 EUR/m² 4,25 EUR/m² nach Abstimmung
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Grundriss

Verzimmerungsbeispiel

* zzgl. gesetzlicher MwSt.



Weitere verfügbare Flächen (Archivflächen)

Geschoss Mietfläche Mietpreis* Neben-

kosten*

Bezugstermin

1. UG (B) 107 m² 4,90 EUR/m² 4,25 EUR/m² nach Abstimmung

2. UG (B) 145 m² 4,90 EUR/m² 4,25 EUR/m² nach Abstimmung

Weitere verfügbare Flächen (Stellplätze)

Geschoss Mietpreis* Bezugstermin

Tiefgaragenstellplatz 125,00 EUR nach Abstimmung
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* zzgl. gesetzlicher MwSt.
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Für weitere Informationen 

oder zur Vereinbarung eines 

Besichtigungstermins stehen 

wir Ihnen gerne zur 

Verfügung.

Ihre Ansprechpartnerin

Nele Meyer-Fechter

069 / 1544 231

nele.meyer-fechter@gsw-ffm.de


