





BAUEN FUR DRITTE

STADTALLENDOREF, ST. MICHAEL-STRASSE
Vor 10 Jahren hat das Gemeinntzige Siedlungswerk auf
dem Geldnde der Katholischen Kirchengemeinde
»St. Michael” in der St. Michael-Stral3e 8a ein Pflegeheim
mit 38 stationdren Pflegepldtzen errichtet. Bauherr und
Betreiber dieser Einrichtung ,,St. Bonifatius* ist der
Caritasverband der Di6zese Fulda e V..
Nunmehr ist auf diesem Grundstiick ein Erweiterungsbau
des Pflegeheims mit 32 zusatzlichen Pldtzen entstanden.
Bei dem 2-geschossigen Erweiterungsbau wurden speziell
die Bedurfnisse von Bewohnern mit demenzieller Erkran-
kung berticksichtigt. In jedem Geschol3 finden 16 Bewohner
Platz. Sie wohnen in Einzelzimmern mit eigenem Bad,
das mit Waschtisch, WC und schwellenloser Dusche ausge-
stattet ist. Mittelpunkt eines jeden Geschosses ist der
zentrale Wohn- und ERRbereich. Durch den Wegfall von
Fluren wird eine wohnliche Atmosphdre geschaffen und die

Orientierung fur die Bewohner erleichtert.
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MZ-GONSENHEIM, ELISABETH-V.-THURINGEN-SCHULE
In unserem bestehenden Studentenwohnheim in Mainz,
Rektor-Plum-Weg, hatten wir Uberlegungen fiir eine
Nachnutzung der EG- und UG-Rdume angestellt.

Als Ergebnis dieser Uberlegungen fand hier die Elisabeth-
von-Thuringen-Schule (Fachschule fur Sozialwesen) ihren
neuen Standort.

10 Klassenrdume sowie diverse Fachrdume wurden sowohl
in unseren RGumen als auch in einem neuen Erweiterungs-

gebdude untergebracht.

BAD VILBEL, ROMERSTRASSE
Im Auftrag der Genossenschaft ,,Bauen und Wohnen eG
Bad Vilbel“ haben wir eine energetische Sanierung
durchgefiihrt.
Die Sanierung beinhaltete die Uberarbeitung der Fassade
mit einem Wdrmeverbundsystem, die Erneuerung von

16 Wohnungsbalkonen sowie die Neugestaltung der

Auf3enanlage.
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AR EEREs

STADTALLENDORF, AM LOHPFAD
Im Auftrag des Caritasverbandes der Di6zese Fulda eV.
haben wir auf dem stidlichen Teil des Grundsticks in
Stadtallendorf, St. Michael-Stral3e 8a, auf dem sich bereits
das Pflegeheim ,,St. Bonifatius“ befindet, die Senioren-
wohnanlage im Michaelsgarten errichtet. Das Grundstuck

ist im Besitz der Katholischen Kirchengemeinde

»St. Michael“. Die Teilgrundstucke fiir die Neubaumafinah-

men wurden dem Caritasverband in Erbpacht tGberlassen.

Im Zuge der Baumal3nahme ,,Im Michaelsgarten“ sind
30 Seniorenwohnungen entstanden, davon 9 Wohnungen
als Zwei-Personen-Wohnungen, die restlichen 21 Wohnun-

gen sind fur eine Person vorgesehen.

Die Wohnanlage besteht aus zwei Bauteilen. Durch den
rollstuhlgerechten Aufzug sind alle Wohnungen barrierefrei
zu erreichen. Die Anlage ist dreigeschossig.

Es ist ein enger Verbund mit dem benachbarten Pflegeheim

,»St. Bonifatius“ vereinbart.

Das Projekt wurde von der Stadt Stadtallendorf finanziell
erheblich unterstiitzt. Auch das Land Hessen beteiligte sich
malf3geblich an der Finanzierung, indem es 18 der 30 Woh-
nungen 6ffentlich férderte, die dann als Sozialwohnungen

das Angebot auf dem Wohnungsmarkt verbessern konnten.
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DIEBURG, STEINSTRASSE

Far die Pfarrei ,,St. Peter und Paul” in Dieburg haben wir

ein Pfarrgemeindezentrum errichtet und den Umbau eines
Wohn- und Geschdftshauses durchgefiihrt.

Das Gebdude befindet sich unmittelbar neben der Kirche in
der Altstadt von Dieburg und besteht aus zwei Baukorpern,
ein 1%2- geschossiges Pfarrgemeindezentrum und ein
4-geschossiges Wohn- und Geschdéftshaus.

Das alte Pfarrzentrum wurde abgebrochen und durch einen
Neubau ersetzt. Dabei wurden auch die Kiiche, das Foyer
und die sanitdren Einrichtungen erneuert. Der neue
Gemeindesaal verfugt Gber eine Fldche von 160 m2. Grol3e
Fensterfléchen und Dachfldchenfenster, sowie die Verwen-
dung heller Boden- und Wandbeldge, schaffen einen sehr
hellen, freundlichen Raum. Eine Ausstattung mit moderner
Multimediatechnik ermdéglicht die Nutzung als Vortrags-
und Veranstaltungsraum. Zusdtzlich wurde ein 6ffentlich
zugdngliches Behinderten-WC errichtet. Mit Hilfe eines
europaweit einheitlich schlie3enden Schlissels
(Euroschlussel) wird hier der Zugang zur Einrichtung

gewdhrleistet. Ein Hublift sorgt fur einen barrierefreien
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Zugang. Der Keller wurde erhalten und renoviert. Hier gibt
es zusdtzlich zwei Gruppenrdume, die hauptsdchlich von

Jugendlichen genutzt werden.

Das Wohn- und Geschdéftshaus wurde komplett saniert.

Ein neu eingebauter Fahrstuhl sorgt fur Barrierefreiheit.

Im 1. + 2. OG befindet sich auf einer Gesamtfldche von

335 m2 die psychiatrische Tagesklinik der Klinik Grof3-
Umstadt. Die Tagesklinik liegt zentral in der Innenstadt von
Dieburg und ist gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu er-
reichen. Im EG befinden sich neben dem Pfarrgemeindesaal
auch 2 Geschaftsraume mit 41 m2 und 120 m2. Das Dach-

geschoss verfligt tiber 2 Wohnungen mit 60 m2 und 90 m2.




DORNBURG-FRICKHOFEN, WIESENSTRASSE
Fur den Caritasverband Limburg-Weilburg eV. haben wir
auf einem zentral in Frickhofen gelegenen Grundsttick
ein Altenpflegeheim errichtet. Das Gebdude umfasst
27 Pflegepldtze, 7 betreute Wohnungen und eine
Sozialstation.
Die Grundrisskonzeption orientiert sich am Modell der
Hausgemeinschaften. Grof3zligige Gemeinschaftsfldchen
und Laufwege, sowohlim Gebdude als auch in der Aul3en-
anlage, orientieren sich an den Bedurfnissen demenziell

verdnderter Menschen.

SCHWALBACH/TS., BADENER STRASSE

Fur die Katholische Kirchengemeinde haben wir als Ersatz

fir das nicht mehr erforderliche grof3e Gemeindezentrum
ein kleineres Gemeindehaus mit einer Grundrif3fldche von
ca. 170 m2 errichtet.

Der Neubau des kleinen Gemeindehauses resultiert aus
dem Ergebnis der Bistumskommission ,,Sparen und
Erneuern®, die feststellte, dass das groRe Gemeindezentrum
aufzugeben und stattdessen ein kleineres Gemeindehaus
zu errichten ist.

Das weiterhin bestehende gréf3ere Gemeindezentrum

wird von der Evangelisch-koreanischen Gemeinde als

Ganzes genutzt.
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NACHHALTIGE ENERGETISCHE SANIERUNG IM BESTAND

FULDA, VON SCHLEIFFRAS-STRASSE
Das 1974 erstmals bezogene Wohnhaus mit 40 Wohn-
einheiten wurde einer energetischen Modernisierung
unterzogen. Die Fassade erhielt ein Warmeddmmver-
bundsystem mit neuen Fensterelementen, einer neuen
Eingangstur, tberarbeiteten Balkonen und Briefkastenan-
lage. Das Dach wurde geddmmt und neu eingedeckt. Fur
zusdtzliche Energieeinsparungen sorgt eine neue moderne

Heizungsanlage.
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MAINZ, WESTRING
Das Mehrfamilienhaus mit 32 Wohneinheiten wurde 1966
erbaut und erstmals Anfang der 80er Jahre modernisiert.

Die aktuelle Sanierung umfasste das Anbringen eines

Wadrmeddmmverbundsystems sowie den Austausch der
alten Heizung gegen eine moderne Heizanlage mit
Gasbrennwerttechnologie mit Kaskadenabschaltung. Das
ursprungliche Flachdach wurde durch ein flach geneigtes
und extensiv begriintes Pultdach mit grolRem Dachiiber-

stand ersetzt und die gesamten Balkonanlagen mit

Lumonverglasung ,Wintergartenqualitdt” versehen.

FRANKFURT, BLUMENSTRASSE
Das im Herzen des Frankfurter Nordend gelegene und

1914 erbaute Wohnhaus wurde mit einer Perimeter Dam-
mung im Untergeschoss und einem Warmeddmmverbund-
system auf der Fassade modernisiert. Alle Fenster des

Hauses wurden erneuert und der Wohnwert durch den

Anbau von Balkonen erhéht. AbschlieRend wurden die

Auf3enanlage sowie die Hofpflasterung neu angelegt.

FRANKFURT, KARL-LACHMANN-STRASSE
Bei dem 1976 erbauten 8-Familienhaus wurde die Fassade
umfassend geddmmt sowie die Heizungsanlage und
Fensterelemente auf den neuesten Stand gebracht. Eine
Balkonsanierung und der Einbau einer neuen Hausttir-/
Briefkastenanlage rundeten die optische und technische

Modernisierung ab.
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AUSBLICK AUF 2011

KAUFEIGENHEIME

Anzahl der

Hdauser WE Bauort
4 4 Frankfurt-Harheim-Suid
15 15 Heusenstamm
8 8 Ingelheim
6 6 Mainz-Marienborn
3 3 Mainz
8 8 Weiterstadt
8 8 Hanau, WohlerstralRe
39 39 Mainz, DJK-Geldnde

BETREUUNGSBAUTEN/PFLEGEHEIME

1 9 WE +
40 Pflegeplatze

1 8 WE +
12 Wohnplatze

1 Ersatzneubaum.  Kassel, Blrgistral3e
104 Pflegeplatzen
und einer Senioren-
tagesstdtte

Einhausen

Nidderau-Ostheim
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M EIGENTUMSWOHNUNGEN

Anzahl der
Hduser WE Bauort

1 10 Heusenstamm
1 8 Nidderau-Ostheim
2 20 Mainz, DJK-Geldnde
1 17 Langen, Ginko Il
1 13 Mainz-Templergasse
1 8 Friedrichsdorf
1 16 Bad Soden

MIETWOHNUNGEN
1 16
1 36

Hanau, Keplerstral3e

Mainz-Kostheim

BETREUUNGSBAUTEN/KINDERGARTEN

1 Kindertagesstdtte Mainz-Hechtsheim




,

SOZIALES ENGAGEMENT

Im Jahr 2010 haben wir die Organisation ,,Mary’s Meals*
unterstitzt.

Mary’s Meals Deutschland eV. entspringt der schottischen
Hilfsorganisation SIR. (Scottish international Relief).

Seit der Griindung 1992 konnte diese Organisation Hilfe im
Wert von Gber 10 Millionen Pfund weltweit in Kriesengbiete

vermitteln.

Auch der Stiftung ,,WATOTO e.V.“ konnten wir einen
Spendenbeitrag zukommen lassen.

Der Verein watoto Kinder in Not eV. wurde im Dezember
2000 gegrundet und unterstitzt politisch und religios
unabhdngige Kinderhilfsprojekte in Kenia, bei denen die

Ausbildung von armen Kindern im Vordergrund steht.
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PERSONALBERICHT
Im Geschdaftsjahr standen durchschnittlich 99 Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter im Dienste der Gesellschaft,
darunter 13 in Teilzeitarbeitsverhdltnissen. Zu den 99
Beschdaftigten gehéren auch 3 Auszubildende, die zu Bau-

zeichnern und Immobilienkaufleuten ausgebildet wurden.

Vor jeder Abschlusspriifung nahmen die Auszubildenden
an Vorbereitungskursen zur Abschlussprifung teil. Die
technischen Auszubildenden besuchten turnusgemaf3
die Lehrbaustelle. Praktikanten fanden bei uns ebenfalls

Einblick in die Berufswelt.

Die Gesellschaft sieht es nach wie vor als eine vorrangige
Aufgabe, die Ausbildung von jungen Menschen zu férdern
und so fur qualifizierten Nachwuchs zu sorgen. Die Anfor-
derungen an Unternehmen und deren Mitarbeiter steigen
permanent. Qualifiziertes Personal ist deshalb unverzicht-
bar. Aus diesem Grund sorgt das GSW, wie in den Jahren
zuvor, dass ein grol3er Teil der Belegschaft zu qualifizierten
Fort- und Weiterbildungsveranstaltungen angemeldet wird.

Allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern spricht die Ge-
schdaftsfihrung Dank und Anerkennung aus. Zu danken
ist auch den Mitgliedern des Betriebsrates, die gemeinsam
mit der Geschdaftsfiihrung, die anstehenden personellen
und sozialen Probleme vertrauensvoll und konstruktiv an-

gefasst und geldst haben.
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat im Berichtszeitraum 2010 die Arbeit
der Geschdaftsfuhrung tberwacht und diese beratend
begleitet. Die Geschdftsfiihrung informierte den Aufsichts-
rat regelmdaf3ig, zeitnah und umfassend tber die Lage der
Gesellschaft sowie tiber alle fur das Unternehmen relevan-
ten Fragen der Planung und der Geschdftsentwicklung.

Im Geschdaftsjahr 2010 fanden sechs Sitzungen des Auf-

sichtsrates statt.

Die in der Satzung vorgeschriebenen Vorgdnge und
Geschdaftsvorfdlle wurden beraten und soweit erforderlich,
entsprechende Beschliisse gefasst. Im Mittelpunkt der
Beratungen standen die Planungen 2010, die Entwicklung
der Ertrags- und Liquiditatslage des Unternehmens, die
Erorterung der monatlichen Abschlisse, die Entwicklungen
in den einzelnen Sparten des Unternehmens mit ihren wirt-

schaftlichen Ergebnissen sowie ihren Chancen und Risiken.

Der Aufsichtsratsvorsitzende wurde auf3erdem laufend iber

alle wichtigen Geschdftsvorfdlle und Ereignisse informiert.

Der Prufungsausschuss des Aufsichtsrates hat wechselnde

Sachgebiete des Unternehmens ausfiihrlich gepriift und

erortert. Im Mittelpunkt der Priifungen standen folgende

Themen:

- Ubersicht Grundstiicksbestand/Grundstiicksbevorratung
fur das Bautrdgergeschaft

- Kaufpreisermittlungen bei Eigentumsmal3nahmen

- Verkaufsfordernde Mafinahmen

- Abrechnung von Eigentumsobjekten

- Vermarktungsstrategien

Die Feststellungen des Priifungsausschusses wurden im

Aufsichtsrat erdrtert.

Die WIBERA Wirtschaftsberatung AG/Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft hat den Jahresabschluss, den Lagebericht
sowie die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung fur
das Geschdftsjahr 2010 gepriift und mit dem uneinge-
schrdnkten Bestdtigungsvermerk versehen.

Alle Mitglieder des Aufsichtsrates haben den Prifungs-
bericht erhalten. In Anwesenheit der Prifer wurde das
Prifungsergebnis eingehend erértert. Die Prifung hat
keinen Anlass fur Beanstandungen ergeben. Es wurden
auch keine Risiken bekannt, denen im Jahresabschluss nicht

ausreichend Rechnung getragen worden wadre.

In gemeinsamer Sitzung mit der Geschaftsfihrung hat

der Aufsichtsrat am 03.05.2011 den Jahresabschluss fest-
gestellt und den Lagebericht gebilligt. Er schliefl3t sich den
Vorschlagen der Geschdaftsfiihrung Gber die Verwendung

des Bilanzgewinns an.
Der Aufsichtsrat dankt der Geschdftsfuhrung, den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Gesellschaft fiir
die im Berichtsjahr geleistete Arbeit.
Frankfurt, den 03.05.2011
Der Aufsichtsrat
QMM v
Franz Reutingr

Vorsitzender
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LAGEBERICHT
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2010




LAGEBERICHT

. GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE UND
BRANCHENENTWICKLUNG

WELTWIRTSCHAFT
Das Jahr 2010 war das Jahr der Krisen und Insolvenzen.
Nachdem die Staatspleite in Griechenland abgewendet
werden konnte, spannte die Europdische Union einen
Rettungsschirm von 750 Mrd. € fur notleidende Euroldnder
auf, um die Union und das Wdhrungssystem zu stabilisieren.
Die West-LB er&ffnet die erste Bad-Bank um notleidende
Engagements auszulagern und so ihr Uberleben zu sichern.
Die USA erleben die groRte jemals dagewesene Olkata-
strophe seit Ol gefordert wird. General Motors schrammt,
wie viele andere Unternehmen, knapp an der Insolvenz
vorbei, der angeschlagene Staatskonzern Dubai-World
schreckt die arabische Finanzwelt auf. Ein Vulkanausbruch
auf Island legt den europdischen Flugverkehr eine
Woche lahm.

EURO-RAUM
Im Gesamtjahr 2010 kletterte die Wirtschaftsleistung des
Euroraums um 1,7 Prozent gegentiber dem Vorjahr. 2009
war die Entwicklung mit minus 4,1 Prozent noch deutlich
rtickldufig gewesen. In den USA stieg das BIP im selben
Vergleichszeitraum um 2,8 Prozent, nach minus 2,6 Prozent
im Jahr 2009. Die japanische Wirtschaft legte unterdessen
um 3,9 Prozent nach minus 6,3 Prozent zu.
Im Euroraum stiegen im vierten Quartal die Konsumaus-
gaben der privaten Haushalte um 0,4 Prozent. Die Brutto-
anlageinvestitionen sanken unterdessen um 0,6 Prozent.
Die Ausfuhren stiegen um 1,8 Prozent, wdhrend die

Einfuhren weniger schnell um 1,1 Prozent anstiegen

Daten 2007 2008 2009 2010
+2,6% +0,6% -39% +2,1%
Verbraucherpreise +21% +33% +03% +0,8%
Arbeitslosenquote 74%  74%  92% 10,5%

Bruttoinlandsprodukt

GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE UND

VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG
In Deutschland hat die Konjunktur im Jahr 2010 wieder
deutlich an Fahrt aufgenommen, wenngleich die Dynamik,
nach Abklingen einiger Aufholeffekte, im 4. Quartal, etwas
nachgelassen hat. Mit einem Wachstum von 3,6 % hat die
deutsche Wirtschaft nach einem Riickgang im Vorjahres-
zeitraum von -4,7 % die Krise iberwunden. Die ndchsten

Jahre wird die Wirtschaft nach Einschatzung der
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Wirtschaftsforschungsinstitute nur noch verhalten expan-
dieren. Die Impulse der Konjunkturpakete auf die Wirt-
schaft laufen langsam aus. Fir das Jahr 2011 rechnen die

Institute nur noch mit einer Zuwachsrate von 2,3 %.

Daten (preisbereinigt) 2008 2009 2010
+1,3% -4,7% +3,6%
Private Konsumausgaben +0,4% +02% +1,1%
Konsumausgaben des Staates +2,1% +3,2% +1,2%
+3,3% -20,0% +1,8%
+26% -0,7% +2,8%

Bruttoinlandsprodukt

Ausriistungsinvestitionen

Bauinvestitionen

ARBEITSMARKT

Wahrend der Wirtschaftskrise hatte sich der Arbeitsmarkt
schon sehr robust gezeigt. Im Friihjahr 2010 hat sich ein
deutlicher Aufschwung abgezeichnet. Im Jahresdurchschnitt
erreichte die Zahl der Beschdftigten einen Jahreshéchststand,
dies waren ~212.000 Beschdftigte mehr als im Vorjahres-

zeitraum.

- Arbeitslose im Dezember 3,14 Mio.
(=-174.000 gegentiber Dezember 2009: 3,3 Mio.)

- Arbeitslosenquote im Dezember 7,7 %
(Dezember 2009: 8,2 %)

- Erwerbstdtige im Dezember 2010: 40,4 Mio.
(=+0,5% gegeniiber Vorjahresmonat)

Die Prognosen fiir 2011 gehen aufgrund des Konjunktur-
aufschwungs von einer deutlichen Abnahme der Arbeits-
losigkeit aus. Im Jahresdurchschnitt durfte die Zahl der
registrierten Arbeitslosen erstmals wieder unter die

3 Mio.-Grenze fallen.

KAPITALMARKT
Der Kapitalmarkt war im Jahr 2010 durch die europdische
Staatsschuldenkrise und die damit einhergehenden Turbu-
lenzen an den Mdarkten, von einer sehr hohen Volatilitéat
gekennzeichnet. Der Kapitalmarktzins verblieb auf einem
anhaltend niedrigen Niveau, das im August des Jahres
seinen Tiefststand erreichte. Das gewichtete Mittel einer
10-jahrigen Anleihe lag im Euroraum bei 3,33 % und er-
reichte gegen Ende des Jahres wieder die 4 % Marke.

BAUWIRTSCHAFT
Die Bauinvestitionen trugen erheblich zur Erholung der
Gesamtwirtschaft bei. Nach vorldufigen Berechnungen des

Statistischen Bundesamtes lagen die Umsdtze im Bauhaupt-



gewerbe preisbereinigt 2,8 % tuber dem Vorjahresniveau.
Kraftige Wachstumsimpulse kamen aus dem &ffentlichen
Hochbau und vor allem aus der Entwicklung im Wohnungs-
bau. Dieser Bereich hatte mit 57,3 % den mit Abstand

grof3ten Anteil der einzelnen Bauklassen.

Das historisch niedrige Zinsniveau und die positiven Ein-
schatzungen auf die Beschdftigungs- und Einkommensper-
spektiven einerseits, sowie steigende Wohnungsmieten
andererseits, haben die Investitionsbereitschaft der Haus-

halte positiv beeinflusst.

IMMOBILIENMARKT

Die Immobilienaktien konnten sich gegentiber 2008 leicht
erholen. Der DIMAX stieg bis Jahresende 2009 um rd. 17 %
gegentiber dem Endstand 2008. Der gewerbliche Immobili-
enmarkt stand im Verlauf des Jahres 2010 nach wie vor
unter Druck, dies galt sowohl fur Biiro- als auch fur Einzel-
handelsmieten. Ganz anders der Wohnungsmarkt, er war
eher gekennzeichnet von einem ansteigenden Mietniveau.
Nach statistischen Angaben lagen die Steigerungen in den
Zentren bei 2-3 %.

Die Baugenehmigungen nahmen im Geschosswohnungs-
bau um 9,9 % gegentiber dem Vorjahr deutlich zu, bei den
Einfamilienhdusern lag der Zuwachs bei 5,8 %. Ein deut-
liches Zeichen dafur, dass der Markt allmé&hlich auf die
Nachfrage, vor allem in den Wachstumsregionen, reagiert.
Absolut stieg die Zahl der Baugenehmigungen fur Woh-
nungen und Hduser von 177.570 (jeweils einschlie3lich Be-
standsmalinahmen) in 2009, auf 189.235 im abgelaufenen
Wirtschaftsjahr.

Im Rhein-Main-Gebiet besteht nach wie vor ein ausgegli-
chener Mietmarkt mit einer stabilen Nachfragesituation.
Die Mieten tendieren weiterhin nach oben, so dass moderate

Steigerungen im Bestand maglich sind.

Die Nachfrage nach Eigenheimen hat im Jahresverlauf
angezogen. Das nach wie vor niedrige Zinsniveau und die
Unsicherheiten an den Kapitalmdrkten haben dazu beige-

tragen, wieder verstdrkt in Eigenheime zu investieren.

Il. WIRTSCHAFTLICHE SITUATION DES
UNTERNEHMENS

BESTANDSBEWIRTSCHAFTUNG

Das GSW hatte am Bilanzstichtag 5.350 eigene Wohnungen,

34 eigene gewerblich genutzte Einheiten, 1.266 Treuhand-
wohnungen und 360 Pachtwohnungen in der Bewirtschaf-
tung. Dartiber hinaus wurden 1.853 Garagen und
Tiefgaragenstellpldtze sowie 2.123 PKW-Stellpldtze
betreut. Im Berichtsjahr sind 150 Wohnungen im Bestand
zugegangen und 11 Wohnungen aus dem Bestand abge-
gangen. Insgesamt erhohte sich der Wohnungsbestand
um 139 Einheiten.

Wohnungen m?
Eigenes Vermdgen 5.350 336.325
Treuhandvermdogen 1.266 83.503
Verwaltung 292 29.189
Pachtvermégen 360 26.884
Gesamtsumme 7.268 475.901

Bezogen auf die einzelnen Geschdftsstellen verteilt sich der

Bestand wie folgt:

Geschdaftsstelle Wohnungen Garagen, Abstellpl.

FFM 3.908 2.105

Erfurt 187 144

Kassel 312 163

Limburg 818 349

Mainz 2.043 1.215
VERMIETUNG

Die Geschdftsentwicklung innerhalb unseres Wohnungs-
bestandes hat sich auch im abgelaufenen Wirtschaftsjahr
positiv entwickelt. Der Wohnungsbestand ist aufgrund
seiner Lage und Ausstattung gut vermietet. Im Jahr 2010
wurden bei den freifinanzierten Objekten, soweit rechtlich
maoglich bzw. nach Lage und Ausstattung angemessen, die

Mieten gesteigert.

Die Leerstandsquote (Anzahl der Wohnungen die ldnger
als 3 Monate nicht vermietet waren, im Verhdltnis zum
Gesamtbestand) betrug zum Jahresende 0,82 %. Die Fluk-
tuationsrate lag im Berichtszeitraum bei 8,7 % nach 8,8 %
im Vorjahr. Die Erlésschmdlerungen erreichten im Berichts-
jahr 533.000 € nach 455.000 € im Vorjahr.
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Die Abschreibungen auf Mietforderungen haben sich
weiter riicklaufig entwickelt. Durch ein frihzeitiges Anspre-
chen der Mieter bei unregelmdaf3igen oder ausbleibenden
Mietzahlungen konnten wir die Abschreibungen auf
234.000 € nach 271.000 € im Vorjahr reduzieren.

IMMOBILIENVERWALTUNG FUR DRITTE

Neben dem Eigenbestand verwaltet die Gesellschaft als
Dienstleister, Immobilienbestdnde fiir Dritte. Dies erfolgt in
verschiedenen Rechtsverhdltnissen, als Treuhandeigentum,
nach WEG, durch Pachtverhdltnisse oder als reine Verwal-
tung. Je nach Bedarf wird diese Verwaltungsleistung so-
wohl in kaufmdnnischer als auch in technischer Hinsicht
erbracht. Die Verwaltungsbestdnde konnten im abgelaufe-

nen Wirtschaftsjahr erweitert werden.

PORTFOLIOMANAGEMENT

Die Entwicklung und Bewirtschaftung unseres Woh-
nungsbestandes wird Uber ein EDV-gestutztes Portfolio-
managementsystem gesteuert. Im Vordergrund steht
hierbei die langfristige wirtschaftliche Sicherung unserer
werthaltigen Objekte. Daten aus der Vermietung, der
Hausbewirtschaftung, dem technischen Bereich sowie
Uber die Mikro- und Makro-Lage werden als Parameter
der Steuerung zugrunde gelegt. Daraus abgeleitet
ergeben sich dann die unterschiedlichen Investitionsent-
scheidungen. Im Vordergrund stehen MalRnahmen zur
Energieeinsparung und die Anpassung der Wohnungen

an moderne Wohnbeddrfnisse.

BAUTRAGERGESCHAFT

Die konjunkturelle Erholung der Binnenwirtschaft hat auch
im Bautrdgergeschdaft Wirkung gezeigt. Im abgelaufenen
Wirtschaftsjahr hat die Nachfrage nach Einfamilienhdusern
und Eigentumswohnungen deutlich zugenommen. Bei

den Kdufern waren nicht mehr nur Eigennutzer sondern
zwischenzeitlich auch wieder Kapitalanleger vertreten.

Im Berichtsjahr wurden 36 Einheiten verkauft und 29 Ein-
heiten, davon 17 Einheiten aus dem laufenden Jahr, ergeb-
niswirksam an die Erwerber tibergeben. Gegenliber dem

Vorjahr hat sich unser Ergebnis in diesem Bereich verbessert.

PROJEKTENTWICKLUNG, PROJEKTSTEUERUNG
Der Bereich der Projektentwicklung und Projektsteuerung

verlief in etwa auf dem Vorjahresniveau. Eine Reihe grof3erer
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Projekte, die sich iber mehrere Wirtschaftsjahre erstrecken,

sind derzeit in der Umsetzung.

Mit der Baulandentwicklung haben wir in den vergangenen
Jahren einen weiteren, sehr erfolgreichen unternehmerischen
Schwerpunkt gesetzt. Bei unserem aktuellen Projekt in
Weiterstadt, das wir mit unserem Partner der Volksbank
Griesheim-Weiterstadt e.G. umsetzen, verlduft der Abver-
kauf erfolgreich. Bei anhaltender Nachfrage sind zwischen-

zeitlich etwa 80 % der Fléchen verdul3ert.



lll. LAGE DER GESELLSCHAFT

VERMOGENS- UND KAPITALVERHALTNISSE
Die Bilanzsumme des Unternehmens betrdgt 301 Mio. €
und hat sich gegentiber dem Vorjahr (297 Mio. €) um
4 Mio. € erhoht. Die Bilanzstruktur entspricht typischer-

weise der eines anlageintensiven Unternehmens.

Das Eigenkapital betrdgt zum Bilanzstichtag 31.12.2010,
63,3 Mio. €. Die Eigenkapitalquote betrdgt 21,0 % nach
20,2 % im Vorjahr. Es wird angestrebt die Eigenkapital-

quote sukzessive weiter zu erhéhen.

Mio. € 2009 2010
Gezeichnetes Kapital 13,9 13,9
Gewinnriicklagen 436 46,8
Kapitalriicklage 0,2 0,2
Bilanzgewinn 2,3 2.4
Eigenkapital gesamt 60,0 63,3

ANLAGEVERMOGEN
Das Anlagevermdégen betrédgt zum Bilanzstichtag
247,0 Mio. €. Es erhohte sich zum Vorjahr um 1,6 Mio. €.

Den Zugdngen des Anlagevermégens von 6,0 Mio. €

stehen Abschreibungen von 4,6 Mio. €, Umbuchungen von

+ 0,4 Mio. € und Abgdnge von 1,5 Mio. € gegentiber.

Die Anlagenintensitdt ist im Geschdaftsjahr von 82,7 % auf
82,1 % zurtuckgegangen, der Anlagendeckungsgrad hat
sich von 103,7 % auf 106,5 % erhoht.

UMLAUFVERMOGEN
Das Umlaufvermégen ist um 2,6 Mio. € auf 54,0 Mio. €
gestiegen. Dies ist im Wesentlichen auf einen Anstieg bei
,Grundsticken und grundstiicksgleichen Rechten mit

fertigen und unfertigen Bauten® zurtickzuftihren.

VERBINDLICHKEITEN

Auf der Passivseite sanken die Verbindlichkeiten gegeniiber

Kreditinstituten und anderen Kreditgebern um 1,5 Mio. €
auf insgesamt 196,1 Mio. €.
Eine Aufgliederung dieser Verbindlichkeiten nach Fristig-

keiten zeigt die nachfolgende Tabelle:

Mio. € 2009 2010
langfristige Verbindlichkeiten (>5].) 162,0 164,6
kurzfristige Verbindlichkeiten (<5).) 54,3 51,6
Verbindlichkeiten gesamt 216,3 216,2

Die durchschnittliche Verzinsung aller Darlehen betragt
2,03 % (Vorjahr 2,02 %). Der niedrige Zinssatz resultiert
aus den Forderdarlehen des sozialen Wohnungsbaus.

2/3 der Wohnungsbestdnde des Unternehmens unterliegen

noch der Sozialbindung.

ERTRAGSLAGE

Die Ertragslage des Unternehmens hat sich positiv entwickelt.
Das Ergebnis der gewodhnlichen Geschdftstdtigkeit betrdgt
4,4 Mio. € nach 3,9 Mio. € im Vorjahr.

Die Umsatzerldse erreichten im Berichtsjahr 48,1 Mio. €
und liegen damit 3,5 Mio. € tber dem Vorjahreswert. Die
Gesamtleistung betrug 50,7 Mio. €.

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistun-

gen sind um 1,6 Mio. € gestiegen.

Der Personalaufwand ist um 0,6 Mio. € gestiegen. Dies ist
im Wesentlichen auf Tarifanpassungen, Zinseffekte und die
Zufuihrung bzw. Auflésung von Pensionsriickstellungen

zuriickzuftihren.

Der EBITDA betrdgt 13,6 Mio. € nach 12,0 Mio. € im
Vorjahr. Der Jahrestberschuss erreicht 3,1 Mio. € nach
3,0 Mio. € im Vorjahr.

Deckungsbeitrag aus (€) 2009 2010
- der Hausbewirtschaftung 7.283.686 7.799.665
- dem Verkauf von Grundstiicken 1.622.107 3.208.550
- der Baubetreuung 495.186 490.904
- der Bautdtigkeit

im eigenen Vermogen 690.021 264.533
Summe Deckungsbeitrdge 10.091.000 11.763.652
Verwaltungsaufwand -6.924.306  -8.323.298
Ergebnis vor Steuern 3.166.694 3.440.354
Ertragsteuern -158.807 -366.752
Jahresergebnis 3.007.887 3.073.602

FINANZLAGE

Der Cashflow (Jahrestberschuss + Abschreibungen +
Zunahme langfristiger Ruickstellungen) betrdgt 8,9 Mio. €
nach 7,9 Mio. € im Vorjahr.

Die Finanzlage war tber das Geschdaftsjahr hinweg ausge-
glichen. Ein Grof3teil der laufenden Projekte im Umlaufver-
mogen wurde aus dem Cashflow finanziert so dass die zur
Projektfinanzierung eingesetzten Betriebsmittelkredite

trotz steigendem Projektvolumen stetig zurtickgefahren
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werden konnten. Investitionen im Anlagevermdgen werden

grundsatzlich langfristig finanziert.

Das Unternehmen besitzt auch die fiir das laufende

Geschdftsjahr erforderlichen finanziellen Reserven.

PERSONAL
Im Unternehmen waren zum Jahresende 94 haupt- und
teilzeitbeschdftigte Mitarbeiter, 2 Geschaftsfihrer, 3 Azubis
sowie 186 geringfligig Beschdftigte angestellt. 54 % weibli-
chen Mitarbeiterinnen stehen 46 % mdnnliche Mitarbeiter
gegenuiber. Das Durchschnittsalter der Mitarbeiter im

Unternehmen liegt bei 46 Jahren.

Im Rahmen unserer Personalentwicklung fiihren wir regel-
mdafig Schulungen durch und unterstitzen Weiterbildungs-
malnahmen der Mitarbeiter. Unser Unternehmen bildet
regelmdlflig junge Menschen in den Berufen Immobilien-
kaufmann/-frau und technische Zeichner/-innen aus. In
Kooperation mit der Dualen Hochschule Baden-Wiirttem-
berg realisieren wir am Standort Mannheim ein Studien-
konzept, bei dem ein wissenschaftliches Studium an einer
Hochschule mit einer Praxisausbildung im Unternehmen

verknupft wird.

Die Interessen und Belange der Mitarbeiter werden durch

einen Betriebsrat vertreten.

NACHHALTIGKEIT
Im Unternehmen werden, soweit mdglich, Projekte im
Sinne nachhaltigen Bauens entwickelt. Dies erfolgt sowohl
in der Auswahl verwendeter Materialien, als auch in der
Umsetzung entsprechender Energiekonzepte bis zu

Passivhdusern.

In unserem Bestand Giberwachen wir seit vielen Jahren den
Energieverbrauch unserer Gebdude und fiihren energetische
Modernisierungen durch. Hierbei werden Gebdude teil-
weise bereits zum zweiten Mal energetisch modernisiert
und die Standards Uberarbeitet.
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IV. CHANCEN UND RISIKEN IN DER
GESCHAFTSTATIGKEIT

OPERATIVE BEDINGUNGEN
Aus seinem operativen Geschdft entstehen dem Unterneh-
men Risiken. Fir alle relevanten Bereiche des Unternehmens
besteht ein entsprechendes EDV-gestutztes Risiko-Mana-
gement-System mit dessen Hilfe Verdnderungen innerhalb
des Unternehmens fortlaufend Uberprift werden.
Sdmtliche Risiken des Unternehmens werden abgebildet,
betragsmdl3ig bewertet und mit Eintrittswahrscheinlich-

keiten versehen.

Die Datenverarbeitung erfolgt Giber ein Netzwerk in einer
Client/Server-Losung, mit parallel betriebenen Servern und
Anbindung der Geschdftstellen im Netzwerk. Gegen unbe-
rechtigte Zugriffe von aul3en besteht eine Antiviren- und
Firewall-Struktur. Das Risiko des Verlustes wichtiger Unter-
nehmensdaten ist dulerst gering, die Daten werden tdglich
gesichert und geschiitzt. Bei einem vollstdndigen Daten-

verlust betrifft dies hochstens einen Arbeitstag.
MARKTBEDINGUNGEN

WOHNEN
Verdnderungen gesetzlicher sowie wirtschaftlicher
Rahmenbedingungen kénnen Risiken im Unternehmen
hervorrufen. Risiken bestehen soweit diese Anderungen

Einfluss und Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt haben.

Aus der Vermietung bestehen Forderungsausfallrisiken.

Die Mietruckstandsquote betrug zum Bilanzstichtag 1,3 %.
Die Forderungen sind tiberwiegend durch Kautionen abge-
sichert. Unser Bestand ist zu 2/3 in der Sozialbindung, so
dass wir Wohnungen mit glinstigen Mieten am Markt
anbieten kénnen. Gleichzeitig bestehen bei Wegfall der So-
zialbindung erhebliche positive Mietanpassungspotentiale,
die im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten ausge-

schopft werden.

Volkswirtschaftliche Prognosen gehen von unterschiedlichen
demographischen Entwicklungen in den einzelnen Regionen
aus. Hierbei gibt es Wirtschaftsrdume mit nachhaltig stabi-
len Bevélkerungsstrukturen und Zuwanderungstendenz,
z. B. das Rhein-Main-Gebiet oder eher strukturschwdchere
Regionen in Nordhessen. Ca. 85 % unserer Wohnungsbe-

stdnde liegen im Rhein-Main-Gebiet mit einer stabilen



Nachfragestruktur, so dass wir derzeit keine demographi-

schen Risiken fiir unsere Wohnungsbestdnde befiirchten.

Nach Angabe des statistischen Bundesamtes ist mittel-
fristig mit einem Riickgang der Gesamtbevélkerungszahl
zu rechnen, gleichzeitig verandern sich jedoch auch die
Haushaltsstrukturen. Durch die zunehmende Anzahl der
Ein- und Zweipersonenhaushalte wird die Anzahl der Haus-
halte insgesamt von heute 39,5 Millionen, auf 40,5 Millio-
nen im Jahr 2025 ansteigen. Wir erwarten deshalb fur

unsere Bestdnde eine nachhaltig stabile Nachfragesituation.

BAUTRAGERGESCHAFT, PROJEKTENTWICKLUNG,

PROJEKTSTEUERUNG

Mit dem gesamtkonjunkturellen Aufschwung hat im Verlauf
des Wirtschaftsjahres auch die Nachfrage nach Einfamilien-
hdusern und Eigentumswohnungen deutlich angezogen.
Haushalte mit einem mittleren bis gehobenen Einkommen
sind hierbei Uberproportional vertreten. Die Nachfrage
erfolgt sowohl fiir Zwecke der Eigennutzung, als auch zur
Kapitalanlage. Es ist davon auszugehen, dass dieser Nach-

fragetrend eine gewisse Zeit anhalten wird.

Die regionalen Mdrkte werden permanent beobachtet und
ausgewertet. Die Anzahl der Vorratsgrundstticke wird be-
grenzt und deckt nur die laufende Planung und Produktion
ab. Ein Uberhang an fertigen Hausern wird, soweit méglich,
vermieden. Nach Einschdtzung des Unternehmens tiber-
wiegen die Chancen zur Realisierung marktgerechter Ver-
kaufspreise die Risiken die sich aus der Verdnderung der
variablen Kosten ergeben kénnen.

Unsere Auftragslage im Dienstleistungsbereich, d.h. Auftrage

fur Projektentwicklungen und Projektsteuerungen, ist stabil.

FINANZWIRTSCHAFTLICHE BEDINGUNGEN

Verdnderungen steuerlicher Rahmenbedingungen kdnnen
zu Finanzrisiken fthren. Durch hohe steuerliche Verlust-
vortrdge ist dieses Risiko im Unternehmen derzeit noch
begrenzt. Das Management des Unternehmens wird konti-
nuierlich durch externe Steuerberater unterstitzt, so dass

auf Verdnderungen rechtzeitig reagiert werden kann.

In der operativen Geschdftstdtigkeit, vor allem bei der
Bestandsfinanzierung, ist das Unternehmen Zinsdnde-
rungsrisiken ausgesetzt. Durch Darlehen mit langfristigen
Zinsbindungen wird dieses Risiko begrenzt. Anstehende

Prolongationen von Kapitalmarktmitteln bieten die Chance

auf Zinssenkungen, da die auslaufenden Vertrdge von
einem héheren Zinsniveau kommen. Die Entwicklung des
Kreditportfolios wird tiber ein EDV-gestitztes Kreditport-
foliomanagementsystem permanent Gberwacht und
gesteuert. Zur Absicherung von Zinsrisiken in der Zukunft
sind Zinsderivate in der Form von Forwarddarlehen zum

Einsatz gekommen.

Nach Einschatzung der Banken geht die Phase des niedrigen
Zinsniveaus ihrem Ende entgegen. In der Zukunft ist mit

einem ansteigenden Zinsniveau zu rechnen.

Das Bautrdgergeschaft wird in der Regel aus dem
Cashflow oder (iber Betriebsmittelkredite finanziert. Ein
Zinsrisiko besteht hier nur, wenn eine gréf3ere Anzahl an

fertiggestellten Objekten nicht verdul3ert werden konnte.

ZUSAMMENFASSUNG

Bestandsgefdhrdende Risiken sowie sonstige Risiken mit
wesentlichem Einfluss auf die Verm&gens-, Finanz- oder

Ertragslage des Unternehmens sind derzeit nicht erkennbar.

AUSBLICK

Die Ertragsstruktur des Unternehmens verbessert sich wei-
terhin. Nach Einschatzung des Unternehmens tiberwiegen
die Marktchancen insgesamt die bestehenden Risiken. Auf
der Grundlage unserer mehrjahrigen Finanz- und Wirt-
schaftsplanung erwarten wir auch in den néchsten Jahren

positive Geschdftsentwicklungen.

In der Gewinnprognose fir das laufende Geschaftsjahr 2011
sind die Mietertrdge aus dem Anlagevermégen relativ sicher
abzuschdtzen, die Ertrdge aus dem Bautrdgergeschaft
sowie aus den Bereichen Projektentwicklung und Projekt-
steuerung sind noch ungewiss. Wir erwarten fur das Jahr

2011 einen Jahrestberschuss von 2,5 Mio. €.

Frankfurt, den 11. Mdrz 2011
Gemeinnutziges Siedlungswerk GmbH Frankfurt/Main
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BILANZ BIS ZUM 31. DEZEMBER 2010

AKTIVSEITE Geschdftsjahr Vorjahr
€ € €
ANLAGEVERMOGEN
IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE
Software 103.836,44 51.386,11
SACHANLAGEN

Grundstuiicke und grundstiicksgl. Rechte mit Wohnbauten
Grundstlicke mit Geschdfts- und anderen Bauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten
Grundstlicke mit Erbbaurechten Dritter

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschdaftsausstattung
Anlagenim Bau

Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

FINANZANLAGEN
Beteiligungen
Wertpapiere des Anlagevermdégens
Sonstige Ausleihungen

Andere Finanzanlagen

UMLAUFVERMOGEN

ZUM VERKAUF BESTIMMTE GRUNDSTUCKE UND
ANDERE VORRATE

Grundstlicke und grundstticksgleiche Rechte ohne Bauten

Bauvorbereitungskosten

Grundstiicke mit unfertigen Bauten

Grundstuicke mit fertigen Bauten

Unfertige Leistungen

Andere Vorrdte

Geleistete Anzahlungen

FORDERUNGEN U. SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE
Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken
Forderungen aus Betreuungstdtigkeit
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen

Sonstige Vermdgensgegenstdnde

FLUSSIGE MITTEL

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

233.381.306,87

233.555.648,32

2.085.428,82 2.166.327,54
1.424.617,63 1.462.353,69
1.582.081,18 1.654.303,23
439.989,96 455.620,83
7.531.529,78 5.572.104,57
362.928,49 371.912,18
0,00 246.807.882,73 0,00
50.780,00 50.780,00
0,00 0,00
7.720,00 13.327,00
5.300,00 63.800,00 5.300,00
20.851.657,76 21.428.810,91
1.622.049,51 1.685.733,23
15.159.584,83 13.996.502,63
1.923.368,55 1.121.733,45
9.498.537,25 9.659.808,81
30.142,71 29.150,64
0,00 49.085.340,61 2.493,05
297.231,32 337.096,05
4.980,00 13.201,46
135.649,15 274.225,52
234.589,03 407.326,44
1.084.669,25 1.757.118,75 895.379,23
3.145.847,26 1.577.650,77

Bilanzsumme

300.963.825,79

296.788.175,66

Treuhandvermégen
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94.094.365,53

93.391.660,38



PASSIVSEITE Geschdaftsjahr Vorjahr
€ € €
EIGENKAPITAL
GEZEICHNETES KAPITAL 13.884.131,03 13.884.131,03
KAPITALRUCKLAGE 178.952,16 178.952,16
GEWINNRUCKLAGEN
Gesellschaftsvertragliche Riicklage 5.232.030,89 4.922.030,89

Bauerneuerungsricklage

Andere Gewinnricklagen

BILANZGEWINN
Jahresiiberschuf3 / Jahresfehlbetrag

Einstellungen in / Entnahme aus Ricklagen
EIGENKAPITAL INSGESAMT
RUCKSTELLUNGEN

Rickstellungen fur Pensionen

Steuerrickstellungen

Sonstige Riickstellungen

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Betreuungstdtigkeit

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gg. Unternehmen mit Beteiligungsverhdltnis

Sonstige Verbindlichkeiten

13.456.101,63
28.161.161,98

46.849.294,50

13.095.054,97
25.597.818,40

3.073.602,10 3.007.886,79
671.046,66 2.402.555,44 681.853,05
63.314.933,13 60.004.021,19

15.803.339,00 14.593.610,00
296.000,00 16.000,00
5.396.887,68 21.496.226,68 5.873.963,92

131.456.350,59
64.627.305,19
15.162.726,21
792.355,04
176.586,30
1.858.063,57
313.942,43
1.765.336,65

216.152.665,98

134.179.178,95
63.365.642,41
13.362.944,30
827.371,92
281.671,44
1.946.567,93
0,00
2.337.203,60

davon aus Steuern (68.929,23) (149.412,33)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit (0,00) (0,00)
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00
Bilanzsumme 300.963.825,79 296.788.175,66

Treuhandverbindlichkeiten

94.094.365,53

93.391.660,38
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM 01.01.2010 BIS 31.12.2010

Geschdftsjahr Vorjahr
€ € €

Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 33.882.363,08 33.630.929,26
b) aus Verkauf von Grundstticken 13.044.968,71 9.965.538,93
¢) aus Betreuungstatigkeit 1.144.349,29 1.011.123,76
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 48.628,49 48.120.309,57 35.434,70
Verdnderung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstticken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 2.313.715,20 2.165.637,36
Andere aktivierte Eigenleistungen 264.533,10 690.020,70
Sonstige betriebliche Ertrdge 1.457.554,08 763.814,72
Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 16.350.337,82 17.163.378,38
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundsticke 12.989.774,48 10.562.458,31
¢) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 155.053,03 29.495.165,33 189.732,10
ROHERGEBNIS 22.660.946,62 20.346.930,64
Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter 5.301.553,84 5.194.473,82
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur

Altersversorgung und Unterstltzung 1.973.048,55 7.274.602,39 1.457.978,81

(davon fur Altersversorgung) (1.068.388,30) (594.828,52)
Abschreibungen
auf immaterielle Vermodgensgegenstdnde
des Anlagevermaogens und Sachanlagen 4.613.578,77 4.547.165,47
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.790.024,70 1.671.225,09
Ertrdge aus Beteiligungen 586.057,57 1.100.000,00
Ertrdge aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 383,08 354,58
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 45.408,19 45.791,27 44.726,22
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 5.238.997,85 4.749.418,64
(davon Zinsen fur Pensionsverpflichtungen) (909.916,00)
(davon aus Abzinsungen) (127.975,49)
ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 4.375.591,75 3.871.749,61
Aulerordentliche Aufwendungen 213.980,00 0,00
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag (Ertrag) 366.752,00 158.807,00
Sonstige Steuern 721.257,65 705.055,82
JAHRESUBERSCHUSS / JAHRESFEHLBETRAG 3.073.602,10 3.007.886,79
Entnahme aus / Einstellung in Gewinnrlcklagen
a) in gesellschaftsvertragliche Rucklage 310.000,00 310.000,00
b) in die Bauerneuerungsriicklage 361.046,66 371.853,05
¢) anderer Gewinnricklagen 0,00 671.046,66 0,00
Bilanzgewinn 2.402.555,44 2.326.033,74
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ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2010

A. ALLGEMEINE ANGABEN recht nach Artikel 67 Abs.4 EGHGB wurde in Anspruch
Der Jahresabschluss fiir das Jahr 2010 wurde nach den genommen.

Vorschriften des HGB und des GmbH-Gesetzes aufgestellt. ) )
Gebdude, die nach dem 01.01.1996 fertiggestellt

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und ) )
oder angeschafft wurden, werden linear mit 2% abge-

Verlustrechnung richtet sich nach den Formbldattern fur

o . schrieben.
Wohnungsunternehmen. Fur die Gewinn- und Verlust-

rechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewdhlt. d) Andere Anlagen, Betriebs- und Geschdftsausstattung
werden linear mit 4,35 - 25 % p.a. abgeschrieben.
Mit der Einfiihrung des BilMoG sind in der sogenannten

) i e) Finanzanlagen werden zu den Anschaffungskosten
BilMoG- Er6ffnungsbilanz zum 1. Januar 2010 Bewer-

] . bewertet.
tungs- und Ausweisdnderungen von Bilanzposten des

Vorjahres eingetreten. Eine Anpassung der Vorjahres- 3) BEWERTUNGSMETHODEN (UMLAUFVERMOGEN)

zahlen im Rahmen der erstmaligen Anwendung ist nach a) Grundstiicke ohne Bauten werden mit den Anschaf-

Art. 67 Abs. 8 Satz 2 EGHGB unterblieben. fungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert

bewertet. Bauvorbereitungskosten, Grundstticke mit
B. ANGABEN ZU DEN BILANZIERUNGS- fertigen und unfertigen Bauten werden mit den An-
UND BEWERTUNGSMETHODEN schaffungs- und Herstellungskosten bzw. dem
niedrigeren beizulegenden Wert bewertet. Es wird von
dem Aktivierungswahlrecht des § 255 Absatz 2 HGB

Gebrauch gemacht und anteilige auf die Bauzeit ent-

1) BILANZIERUNGSWAHLRECHTE
a) Aktivierung von in der Bauphase anfallenden Geld-

beschaffungskosten und Grundsteuern. fallene Architekten- und Verwaltungsleistungen sowie

b) Es erfolgt eine Aktivierung der Fremdkapitalzinsen Grundsteuern in die Herstellungskosten einbezogen.

wdhrend der Bauzeit im Anlagevermégen. b) Die anderen Vorrdte werden mit den Anschaffungs-

. kosten bewertet. Der Wert der am Bilanzstichtag
2) BEWERTUNGSMETHODEN (ANLAGEVERMOGEN)

a) Die Bewertung der immateriellen Vermogensgegen-

vorhandenen Olbestdnde werden nach dem Fifo-

Verfahren ermittelt.
stdnde erfolgte zu Anschaffungskosten, die Abschrei-

bung linear mit 25 % p.a. ) Bei den Forderungen und sonstigen Verm&gensgegen-

stdnden wird allen erkennbaren Risiken durch Einzel-

b) Das gesamte Sachanlagevermdgen wurde zu fortge- wertberichtigungen Rechnung getragen; bei den

fuhrten Anschaffungs- oder Herstellungskosten Forderungen aus Vermietung werden pauschalierte

bewertet. Die Herstellungskosten fiir Wohn- und . I
Einzelwertberichtigungen vorgenommen.

Geschdaftsbauten werden auf der Grundlage direkt

zurechenbarer Kosten ermittelt. Dabei werden Zinsen

fir Fremdkapital und Grundsteuern einbezogen. Die 4) BEWERTUNGSMETHODEN (RUCKSTELLUNGEN)
aktivierten Eigenleistungen fur Anlagen im Bau a) Ruckstellungen fur Pensionen und dhnliche Verpflich-
umfassen Architekten- und Verwaltungsleistungen und tungen werden auf der Grundlage versicherungsmathe-
werden nach der HOAI bewertet. matischer Berechnung nach dem Anwartschaftsbar-

wertverfahren unter Berlicksichtigung der Richttafeln
2005 G von Prof. Dr. Heubeck bewertet. Die Ruickstel-

lungen fur Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

¢) Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohn-
bauten sowie Grundstiicke mit Geschdfts- und anderen

Bauten, die vor dem 01.01.1991 fertiggestellt wurden,

. wurden pauschal mit dem von der Deutschen Bundes-
werden unter Zugrundelegung einer Gesamtnutzungs-

. . . bank im Monat Januar 2011 verdffentlichten durch-
dauer von grundsdatzlich 80 Jahren linear abgeschrieben.

schnittlichen Marktzinssatz der vergangenen Jahre

Neubauten, die zwischen dem 01.01.1991 und abgezinst, der sich bei einer angenommenen Restlauf-
31.12.1995 fertiggestellt wurden, werden nach der zeit von 15 Jahren ergibt (§ 253 Abs. 2 Satz 2 HGB).
degressiven Methode gemdl3 § 7 Abs. 5 Satz 1Nr. 2 und Dieser Zinssatz betrdgt 5,15 %. Bei der Ermittlung der
Satz 2 EStG abgeschrieben. Das Beibehaltungswahl- Ruckstellungen fir Pensionen und dhnliche Verpflich-
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tungen wurden jdhrliche Lohn- und Gehaltssteigerun- 7) Aus dem Jahrestberschuss 2010 werden in die gesell-
genvon 1,77 % und Rentensteigerungen von jdhrlich schaftsvertragliche Ricklage 310.000,-- € und in die
1,77 % zugrunde gelegt, sowie eine Fluktuation in Hohe Bauerneuerungsriicklage 361.046,66 € eingestellt.

von 1,75 % p.a. unterstellt. .
8) Zum 31.12.2010 besteht eine Kérperschaftsteuer-

Vor der Umstellung auf BilMoG zum 1. Januar 2010 rtckstellung von 90.000,-- €, eine Gewerbesteuer-
wurden die Riickstellungen fir Pensionen aufgrund rickstellung von 200.000,-- € und eine Riickstellung
eines versicherungsmathematischen Gutachtens ent- fur Solidaritdtszuschlag von 6.000,-- €.

sprechend dem Teilwertverfahren unter Zugrundelegung 9) Aus der Umstellung der Pensionsriickstellungen im

Rahmen des BilMoG zum 1. Januar 2010 (BilMoG-

Ero6ffnungsbilanz) ergab sich ein rechnerischer Zuftih-

eines Rechnungszinsful3es von 5,0 % gebildet. Der sich
durch BilmoG ergebende Erhéhungsbetrag belduft sich

grundsdtzlich auf 3.209,7 T€ (vgl. dazu unter C. 9). ) )
rungsbetrag im Vergleich zum alten Ansatz zum

b) Die sonstigen Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von 31. Dezember 2009 von 3.209,7 T€. Die Gesellschaft
mehr als einem Jahr sind mit dem ihrer Restlaufzeit macht von dem Wahlrecht des Art. 67 Abs. 1Satz 1
entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der EGHGB Gebrauch und verteilt den Aufwand aus der
vergangenen 7 Geschdftsjahre abgezinst. Eine jahrliche Umstellung (3.209,7 T€) tUber einen Zeitraum von
voraussichtliche Kostensteigerung in Hohe von 1,9 % maximal 15 Jahren. Im Geschdftsjahr 2010 wurden
wurde berticksichtigt. 214,0 T€ als auRerordentlicher Aufwand erfasst.

. ) Zum Abschluf3stichtag belduft sich die Unterdeckung
c) Die anderen Riickstellungen werden nach verntinftiger ) ) ]
o . bei den Pensionsruickstellungen somit auf 2.995,7 T€.
kaufmdnnischer Beurteilung bemessen.

Die gebildete Riickstellung zum 31.12.2010 betrdgt
5) BEWERTUNGSMETHODEN (VERBINDLICHKEITEN) 15.803.339,-- €.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag ) o
9a) Die Umstellung der langfristigen Riickstellungen nach

bewertet.
BilMoG zum 1. Januar 2010 ergab aufgrund der Abzin-
sung eine Auflésung im Vergleich zum alten Ansatz
C. ANGABEN ZUR BILANZ zum 31. Dezember 2009 von 159,5 T<€ bei den Riick-
1) Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist aus dem stellungen fir Gewdhrleistungen und einen Betrag von
Anlagenspiegel ersichtlich (siehe Seite 16). 77,8 T€ bei den Ruickstellungen fur noch anfallende

. . . . Herstellungskosten. Diese Betrdge wurden unmittelbar
2) In dem Posten ,,Unfertige Leistungen® sind

9.048.453,21 € noch nicht abgerechnete Betriebs-
kosten und 450.084,04 € noch nicht abgerechnete

Betreuungsleistungen enthalten.

den Gewinnrticklagen zugefiihrt ohne GuV — Beteili-
gung. Die Inflationsrate wurde bei beiden Rickstellun-
gen mit 1,9 % angesetzt.
Die laufzeitaddquaten Zinssdtze betragen je nach
3) Andere Vorrdte sind Heizolbestdnde und Kleinrepara- . gen)
) Auflésungszeitraum zwischen 3,9 % und 4,59 % und
turmaterial.
wurden den Angaben der Bundesbank entnommen.

4) Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem ) )
10) Die ,,Sonstigen Rickstellungen® von 5.396.887,68 €

Jahr bestehen bei dem Posten ,Forderungen aus Ver- ) o
setzen sich aus folgenden Positionen zusammen:

mietung” mit 18.378,42 € (im Vorjahr: 25.603,75 €).
Far Gewdhrleistungen (2.275,4 T€), fir noch anfal-
lende Kosten fur Verkaufsobjekte (1.550,3 T€), fur
unterlassene Aufwendungen fir Instandhaltung
(457,5 T€)(Nachholung innerhalb von 3 Monaten),

5) Forderungen gegen Gesellschafter bestehen mit
29.473,39 € (im Vorjahr: 26.632,54 €). Diese sind im

Posten Sonstige Vermdgensgegenstdnde enthalten.

6) Der Posten Kassenbestand und Guthaben bei Kredit- sowie fur Prifungskosten, fur interne Jahresabschluss-
instituten enthdlt kurzfristige Bar- und Kontokorrent- kosten, fur Beitrdge zur Verwaltungs- und Berufsge-
guthaben aus laufenden Geschdftsvorgdngen. nossenschaft, fur Jubildumszuwendungen, firr Versffent-
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lichungen des Jahresabschlusses, fir Resturlaub aus

2010, fur Erstellung der Steuererkldrung, fir interne

Mehrstundenkosten, fiir eigene Betriebskosten und Pacht.

11) Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten nach der
Restlaufzeit sowie der Gesamtbetrag der Verbindlich-
keiten, die durch Pfandrechte gesichert sind, ergeben

sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel (siehe Seite 18).
12) Verbindlichkeiten gg. Gesellschaftern sind enthalten in:

Verbindlichkeiten gegentiber anderen
Kreditgebern 6.001.247,64 €
(iVj. 6.127.967,66 €)

Verbindlichkeiten aus

Betreuungstdtigkeit 64.523,09 €
(iVj. 64.305,04 €)

Sonstige Verbindlichkeiten 752.394,08 €
(iVj. 666.160,20€)

insgesamt: 6.818.164,81€

(iVj. 6.858.432,90€)

13) Aus tempordren Differenzen zwischen handels- und
steuerrechtlichen Wertansdtzen der Posten Grundstticke
mit Wohnbauten und anderen Bauten, Grundstiicke
mit Geschdftsbauten, Pensionsriickstellungen,
Gewdhrleistungsrickstellungen und sonstigen Riick-
stellungen, Grundstticke ohne Bauten (UV), aktive RAP
resultieren bei allen Posten aktive latente Steuern.
Weiterhin bestehen steuerliche Verlustvortrdge, die bei
der Berechnung aktiver latenter Steuern bericksichtigt
werden kénnen. Aufgrund der Inanspruchnahme des
Wahlrechts des 8§ 274 Abs, 1 Satz 2 HGB werden aktive
latente Steuern nicht angesetzt.

Die latenten Steuern wurden mit einem Kdrperschaft-
steuersteuersatz in Hoéhe von 15,825%, und einem

Gewerbesteuersatz von 31,714% berechnet.

D. ANGABEN ZUR GEWINN- UND VERLUST-

RECHNUNG

Die Umsatzerldse sind ausschlielich im Inland erzielt
worden. Eine Aufgliederung nach Tatigkeitsbereichen
kann der Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung

entnommen werden.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten u. a.
Auflésungen nicht mehr benétigter Rickstellungen von

773,3 T€, Kostenerstattungen fur frilhere Jahre von

519,4 T€ sowie Verdul3erungsgewinne aus dem Abgang
von Gegenstdnden des Anlagevermégens mit 1,9 T€.
Die gesamten periodenfremden Ertrdge betragen
1.373,2 T€ (V). 689,3 T€).

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind peri-
odenfremde Aufwendungen in Hohe von 216,6 T€
(iVj. 45,3 T€) enthalten.

Der Korperschaftsteueraufwand betrdgt 80.000,-- €.
Der Gewerbe-steueraufwand betréagt 286.752,-- €.

E. GEWINNVERWENDUNGSVORSCHLAG
Der Gesellschafterversammlung wird vorgeschlagen, den
Bilanzgewinn von 2.402.555,44 € den anderen Gewinn-

ricklagen zuzufihren.

F. SONSTIGE ANGABEN
1) IM GESCHAFTSJAHR SIND DURCHSCHNITTLICH
FOLGENDE ARBEITNEHMER BESCHAFTIGT WORDEN:

Geschdaftsfihrer 2
Angestellte 94
Auszubildende 3
Nebenberufliche Mitarbeiter 186

285

2) Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aus verge-
benen Auftrdgen gg. Bauunternehmern und Handwerkern
in Héhe von 8.946,0 T€.

3) Zur Sicherung der Finanzierung der Projektgesellschaft
WG Immo Kreisstralle GmbH & Co KG besteht eine Biirg-
schaft fur fremde Dritte in Hohe von 400,0 T €.

4) Das unter der Bilanz ausgewiesene Treuhandvermogen
und die Treuhandverbindlichkeiten beinhalten auch Miet-
kautionen in Hohe von 6.325.068,97 €.

5) Die Gesellschaft hat zur Planungssicherheit Forward-
Darlehen in einem Gesamtvolumen von 2.287,9 T€ abge-
schlossen, um sich die derzeit bestehenden gunstigen
Zinskonditionen zu sichern. Die Forward-Darlehen l6sen
im Jahr 2011 Altkredite ab. Beim Einkauf der Zinskonditio-
nen zum 31.12.2010 wdren diese um 0,95 Prozentpunkte

gunstiger ausgefallen.

6) Das von dem Abschlussprufer fur das Geschdftsjahr 2010
berechnete Gesamthonorar betrdgt 32 T€.

39



7

8)

9)

Hiervon entfallen 28 T€ auf Abschlussprifungsleistungen

und 4 T€ auf sonstige Bestdtigungsleistungen.

Folgende Gesellschafter haben uns Darlehen zur Finan-

zierung einzelner Wohnanlagen gewdahrt:

Restwert zum 31.12.2010

Bistum Limburg 1.387.387,42
Bistum Mainz 1.860.834,82
Bistum Fulda 2.753.025,42
Summe: 6.001.247,66
GESCHAFTE MIT NAHESTEHENDEN PERSONEN

Es gab im abgelaufenen GJ keine Geschdfte mit naheste-
henden Personen, welche nicht zu markttblichen Kondi-

tionen erfolgten.

Ein Geschaftsfuhrer hat von der Gesellschaft eine
Wohnung in der Blumenstral3e gemietet. Die Miete ist
ortsublich und betrdgt 9,04 € je m2.

Die Tochter eines Geschdftsfuhrers hat den Layout Satz
fur die Visitenkarten der GSW Mitarbeiter erstellt. Das

markttbliche Honorar dieser Transaktion betrug 760,-- €.

GESCHAFTSFUHRUNG
Andreas Ruf, MRICS

Dipl.-Ing. Heinrich Rose, bis 31.01.2010

Dipl. Ing. Armin Niedenthal, ab 01.04.2010

10) AUFSICHTSRAT
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Franz Reuting, Finanzdirektor, Bistum Fulda

Vorsitzender

Hans-Peter Althausen, Finanzdirektor bis 31.12.2010,
Bistum Limburg,

stellvertretender Vorsitzender

Eberhard von Alten, Finanzdirektor, Bistum Mainz

stellvertretender Vorsitzender

Heinrich Griep, Justitiar,

Caritasverband fur das Bistum Mainz e V.

Volkmar Hommel, Verwaltungsdirektor,

Bistum Mainz

Gerhard Jiinemann, Ordinariats Assessor,
Bistum Erfurt

Ass. Jur. Wolfgang Rath, Abteilungsleiter

Liegenschaften und Zentrale Dienste, Bistum Limburg

Thomas Schlimme, Personaldirektor,

Bischofliches Generalvikariat des Bistums Fulda

Peter Steinhauer, Ltd. Verwaltungsdirektor i.K.,

Bistum Limburg

11) AUFWENDUNGEN FUR ORGANE
Dem Aufsichtsrat wurden Aufwandsentschadigungen in
Hohe von 10,2 T€ gewdhrt. Die Ruhegelder der friheren
Geschdaftsfuhrung betrugen 117,3 T€; fur diesen Perso-
nenkreis ist eine Ruickstellung mit 1.587,8 T<€ gebildet.

Den drei Geschdftsfiihrern wurden im Geschdaftsjahr
2010 Gesamtbeziige von 260.780,84 € gezahlt.

12) GESELLSCHAFTER

Anteilein T€
Bistum Limburg 6.714,85
Bischoflicher Stuhl zu Mainz 4.603,06
Bischoflicher Stuhl zu Fulda 2.479,31
Bistum Erfurt 76,69
Caritasverband fur die Diézese Limburg e V. 2,56
Caritasverband fir die Didzese Mainz eV. 2,56
Caritasverband fir die Diézese Fulda eV. 2,56
Caritasverband fiir das Bistum Erfurt eV. 2,56

13.884,13*

Frankfurt/Main, den 11. April 2011
GEMEINNUTZIGES SIEDLUNGSWERK GMBH
Die Geschdaftsfihrung

e aamnn

(Ruf) (Niedenthal)

* Additionsabweichung durch Rundungen Euroumstellung
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ANLAGE 1

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS IN EURO ZUM 31.12.2010

Bruttoanschaffungskosten

Stand 01.01. Zugdnge Umbuchungen Abgdnge Stand 31.12.

ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermdgensgegenstdnde 424.657,98 83.685,37 0,00 159.382,26 348.961,09
SACHANLAGEN

Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Wohnbauten 342.001.858,47 -666,08* 4.170.849,95** 0,00 346.172.042,34

Grundstiicke

mit Geschdafts- und anderen Bauten 4.090.331,46 0,00 0,00 0,00 4.090.331,46

Grundstlicke

...und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten 1.462.353,69 -37.736,06* 0,00 0,00 1.424.617,63

... mit Erbbaurrechten Dritter 1.654.303,23 86.536,80 0,00 158.758,85 1.582.081,18

Andere Anlagen,

Betriebs- und Geschdftsausstattung 2.735.944,96 147.754,95 0,00 1.183.700,94 1.699.998,97

Anlagen im Bau 5.572.104,57 5.678.251,14 0,00 0,00 7.531.529,78

-3.718.825,93

Bauvorbereitungskosten 371.912,18 49.767,15 -58.750,84*** 0,00 362.928,49

Geleistete Anzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zwischensumme: 357.888.808,56 5.923.907,90 393.273,18 1.342.459,79 362.863.529,85
FINANZANLAGEN

Beteiligungen 50.780,00 0,00 0,00 0,00 50.780,00

Wertpapiere des Anlagevermdogens 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Sonstige Ausleihungen 13.327,00 0,00 0,00 5.607,00 7.720,00

Andere Finanzanlagen 5.300,00 0,00 0,00 0,00 5.300,00

Zwischensumme: 69.407,00 0,00 0,00 5.607,00 63.800,00

Gesamtsumme: 358.382.873,54 6.007.593,27 393.273,18  1.507.449,05 363.276.290,94

* resultiert aus nachtrdglich geminderten Anschaffungskosten
** Umbuchung von € 452.024,02 aus dem Umlaufvermégen

*** Umbuchung von € 58.750,84 auf 3-39 Bad Soden (Umlaufvermégen)

42



Bruttoabschreibungen Bilanzwerte
Stand 01.01. Zugdnge Um- Abgdnge Stand 31.12. Buchwert Buchwert
buchungen 01.01. 3112

373.271,87 31.199,49 0,00 159.346,71 245.124,65 51.386,11 103.836,44
108.446.210,15 4.344.525,32 0,00 0,00  112.790.735,47 | 233.555.648,32 233.381.306,87
1.924.003,92 80.898,72 0,00 0,00 2.004.902,64 2.166.327,54 2.085.428,82
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.462.353,69 1.424.617,63
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.654.303,23 1.582.081,18
2.280.324,13 156.955,24 0,00 1.177.270,36 1.260.009,01 455.620,83 439.989,96
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.572.104,57 7.531.529,78
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 371.912,18 362.928,49
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
112.650.538,20 4.582.379,28 0,00 1.177.270,36 116.055.647,12 245.238.270,36  246.807.882,73
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 50.780,00 50.780,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13.327,00 7.720,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.300,00 5.300,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 69.407,00 63.800,00
113.023.810,07 4.613.578,77 0,00 1.336.617,07 116.300.771,77 | 245.359.063,47 246.975.519,17
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ANLAGE 2

DIE FRISTIGKEITEN DER VERBINDLICHKEITEN SOWIE DIE ZUR SICHERHEIT GEWAHRTEN

PFANDRECHTE O.A. RECHTE STELLEN SICH ZUM 31.12.2010 WIE FOLGT DAR:

Verbindlichkeiten

insgesamt

E

unter 1Jahr
€

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Betreuungstdtigkeit

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen,

mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten

131.456.350,59
(134.179.178,95)

64.627.305,19
(63.365.642,41)

15.162.726,21
(13.362.944,30)

792.355,04
(827.371,92)

176.586,30
(281.671,44)

1.858.063,57
(1.946.567,93)

313.942,43
(0,00)

1.765.336,65
(2.337.203,60)

10.912.801,07
(16.361.854,08)

1.554.217,32
(1.506.723,30)

15.162.726,21
(13.362.944,30)

599.281,17
(566.835,15)

176.586,30
(281.671,44)

1.858.063,57
(1.946.567,93)

313.942,43
(0,00)

1.765.336,65
(2.337.203,60)

Gesamtbetrag:
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216.152.665,98
(216.300.580,55)

32.342.954,72
(36.363.799,80)



Davon
Restlaufzeit gesichert
1bis 5 Jahre Uber 5 Jahre
€ € €
13.326.698,85 107.216.850,67 123.736.528,99
(12.406.278,97) (105.411.045,90) (120.893.810,70)
5.690.878,53 57.382.209,34 63.413.242,63
(5.304.189,71) (56.554.729,40) (62.306.692,52)
0,00 0,00 2.062.762,00
(0,00) (0,00) (2.062.762,00)
193.073,87 0,00 0,00
(260.536,77) (0,00) (0,00)
0,00 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
0,00 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
0,00 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
0,00 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
19.210.651,25 164.599.060,01 189.212.533,62

(17.971.005,45)

(161.965.775,30)

(185.263.265,22)

(Vorjahreszahlen in Klammern)
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WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Priifung haben
wir mit Datum vom 11. April 2011 den folgenden uneinge-

schrdnkten Bestdtigungsvermerk erteilt:

»Bestdtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der
Gemeinnutziges Siedlungswerk GmbH, Frankfurt am Main,
fiir das Geschdftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010
gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der
Verantwortung der Geschdaftsfihrer der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber den Jahres-
abschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tiber

den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungs-
mafiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtig-
keiten und Verstol3e, die sich auf die Darstellung des durch
den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsdtze
ordungsmdafiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlun-
gen werden die Kenntnisse tUber die Geschaftstatigkeit

und tiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der

46

Gesellschaft sowie die Erwartungen Giber mégliche Fehler
berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in
Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsdtze und der wesentlichen Einschatzungen der
Geschdftsfihrer sowie die Wiirdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinrei-

chend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss
den gesetzlichen Vorschriften und den ergédnzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermittelt
unter Beachtung der Grundsétze ordungsmdfRiger Buch-
fihrung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen

und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.“

Frankfurt am Main, 11. April 2011

WIBERA Wirtschaftsberatung AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Raimund Kleine

Wirtschaftsprifer

Michael Vogel
Wirtschaftspriifer
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